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Y | FBER 6.00 7.00 8.00 9.00 10.00 11.00
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THZIEH#A P026/12/31 | 2027/12/31| 2028/12/31| 2029/12/31|2030/12/31 R031/12/31
F | TREK 6.15% | 0.6990 | 0.6585 | 0.6204 | 0.5844| 05506 | 0.5187
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— | ARHEEEA 15,726.24 | 16,198.03 | 16,683.97 | 17,184.49 | 17,700.02 | 17,471.40
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2 | B 0.00% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 | FRE PR 0.00% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
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4-2 | HE{Em 9.00% | 1,298.50 | 1,337.45 | 1,377.58 | 1,418.90 | 1,461.47 | 1,442.59
4-3 | B{ERIMN 10.00% | 129.85 | 133.75 137.76 141.89 | 146.15| 144.26
4-4 | E{ERL 0.10% 15.73 16.20 16.68 17.18 17.70 17.47
4-5 | LR fd AL 6.00 131.45 131.45 131.45 131.45 131.45 125.98
= | Bk 12,262.12 | 12,633.93 | 13,016.89 | 13,411.34 | 13,817.63 | 13,642.93
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H R
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2 |4EE%H | 0.00% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 | f#K& %% | 0.00% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4 | Big 0.00 95.32 95.32 97.82 100.39 103.04
4-1 | JEress 12'002 0.00 82.57 82.57 85.05 87.60 90.23
4-2 | W{ERL | 9.00% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
HEE L 10.00
4-3 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
B hm %
4-4 | ENFERL | 0.10% 0.00 0.75 0.75 0.77 0.80 0.82
4-5 iﬂfﬁ 6.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00
FHL
= | FikaE 0.00 647.18 647.18 666.96 687.33 708.31
VU [HrEERA 0.00 1.00 2.00 3.00 4.00 5.00
T TELES | 6.15% | 1.0000 0.9421 0.8875 0.8361 0.7876 0.7420
78 [ BUE 0.00 609.71 574.38 557.64 541.34 525.56
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THAER L H 2026/1/1 | 2027/1/1 | 2028/1/1 | 2029/1/1 | 2030/1/1 | 2031/1/1
THRLZ  H 2026/12/31 [2027/12/31 [2028/12/31 | 2029/12/31 |2030/12/31 [2031/12/31
F5 iH HUE 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
— | AR 844.13 | 869.46 | 895.54 922.41 950.08 | 929.65
1 | WS 844.13 869.46 895.54 922.41 950.08 978.58
2 ﬁw’ﬁ*ﬁ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5%

R
= | BE %A 114.22 117.28 | 120.44 197.71 213.34 | 209.01
1 | A 1.00% 8.44 8.69 8.96 9.22 9.50 9.30
2 | 4B A 0.00% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 | fREE T 0.00% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4 | Bi& 105.77 |  108.59 111.48 188.49 203.83 | 199.71
4-1 | JErER 12.00% 92.93 95.72 98.59 101.55 104.60 | 102.35
4-2 | BB 9.00% 0.00 0.00 0.00 67.29 78.45 76.76




THA G H 2026/1/1 | 2027/1/1 | 2028/1/1 | 2029/1/1 | 2030/1/1 | 2031/1/1

THRLZ R H 2026/12/31 [2027/12/31 [2028/12/31 | 2029/12/31 |2030/12/31 [2031/12/31
4-3 | BE{E AL 0 10.00% 0.00 0.00 0.00 6.73 7.84 7.68
4-4 | EIAERL 0.10% 0.84 0.87 0.90 0.92 0.95 0.93
4-5 | T B 6.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00
= | s 729.92 752.17 775.10 724.69 736.74 720.64
DY | 7 IR 6.00 7.00 8.00 9.00 10.00 11.00
R EY 6.15% | 0.6990 | 0.6585 | 0.6204 0.5844 0.5506 | 0.5187
| ES B 510.21 | 495.31 | 480.87 423.51 405.65 | 373.80
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AR 0E F 2051/12/31 | 2052/12/31 [2053/12/31 | 2054/12/31 | 2085/12/31 2056’1104
5 iH HUE 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
— | AR ERN 1,679.05 | 1,729.42 | 1,781.31| 1,834.75| 1,889.79 |1,557.19
1 | B AN 1,767.42 1,820.45 | 1,875.06 | 1,931.31 | 1,989.25 |1,639.14
2 B 45t 5% 5% 5% 5% 5% 5%
— | BEHH 367.82 378.49 389.49 400.81 412.48 | 339.59
1 | B 1.00% 16.79 17.29 17.81 18.35 18.90 | 15.57
2 | PR H 0.00% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3 | fREGT, 0.00% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4 | Bk 351.03 361.20 371.67 382.47 393.58 | 324.02
4-1 | JErem 12.00% 184.85 190.40 196.11 201.99 208.05 | 171.43
4-2 | HE{EFL 9.00% 138.64 142.80 147.08 151.49 156.04 | 128.57
4-3 | SEAE AL N 10.00% 13.86 14.28 14.71 15.15 1560 | 12.86
4-4 | ENTERL 0.10% 1.68 1.73 1.78 1.83 1.89 1.56
4-5 | T HF AL 6.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 9.60
= | Fias 1,311.23 1,350.93 | 1,391.82 | 1,433.93 | 1,477.31|1,217.59
Y | 7 ELAE 31.00 32.00 33.00 34.00 35.00 | 35.80
T | IrEL RS 6.15% 0.1572 0.1481 0.1395 0.1314 0.1238 | 0.1180
75 | Wi E 206.13 200.07 194.16 188.42 182.89 | 143.68
+ | PHHE 11,959.39
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	事项1：公告显示，海南创业联盟公司的核心资产为其持有的海淀外国语海南分校的校园物业。根据审计报告，标的公司投资性房地产账面价值8.04亿元，权利受限比例为100%，其中房屋建筑物金额6.19亿元，为预转固金额，工程均未办理竣工决算，未办理房产证的有12栋楼。根据评估报告，相关校园物业的土地规划用途为旅游餐饮，采用收益法评估，未考虑规划用途与实际用途差异的影响，且部分房产未取得权属证明。
	一、请你公司说明将规划用途为旅游餐饮的土地用于举办学校的原因，是否存在法律瑕疵及合规风险。
	（一） 海南创业联盟公司将其持有的土地用于举办学校的原因
	（二）将规划用途为旅游餐饮的土地用于举办学校不存在法律瑕疵及合规风险
	二、请详细列举标的公司持有校园物业的具体情况，包括但不限于地理位置、功能用途、建筑面积、开工时间、完工时间、工程进度、权证办理、账面价值、评估价值等，并补充披露收益法评估的具体过程及主要参数选取情况。
	（一）标的公司持有校园物业的基本情况
	（二）收益法计算过程及主要参数选取情况
	三、保荐机构核查意见

	事项2：审计报告显示，截至2020年三季度末，标的公司总资产10.18亿元，总负债11.22亿元，净资产-1.04亿元，2019年度及2020年前三季度营业收入均为0，经营性现金流净额分别为412万元、-284万元。本次交易完成后，你公司将新增大量投资性房地产及有息负债。
	一、请说明本次交易是否将进一步加重你公司资产负担、扩大负债规模并削弱盈利能力，是否与年报问询函回复中的相关表述存在矛盾之处。
	（一）本次交易短期内将加重公司资产负担及负债规模
	（二）本次交易有利于公司未来进一步提升盈利能力，符合公司长远发展目标
	（三）本次收购与公司之前关于“开拓轻资产模式的国际教育服务输出”“择机优化资产结构，降低折旧摊销成本”以进一步提升盈利能力的表述并不矛盾。
	二、请你公司说明本次交易是否构成同一控制下企业合并，并量化分析本次交易完成前后对你公司财务状况、经营成果及现金流量的影响。结合前述情况，进一步论证本次交易的必要性及合理性，是否存在向关联方输送利益的情形。
	（一）本次交易不构成同一控制下企业合并
	（二）财务影响
	（三）本次交易符合公司长远发展规划，不存在向关联方输送利益的情形
	三、保荐机构核查意见

	事项3：根据《租赁协议》，海南金色年华公司需向标的公司每年支付租金5,000万元，待学校满园后（满员人数预计为2,000人），租金每年递增3%。
	一、请你公司说明海南金色年华公司是否具备每年5,000万元的租金支付能力，标的公司的收入来源和业绩可实现性是否具备充分保障。
	二、请补充说明对标的公司房产采用收益法评估过程中是否结合招生规模对租金收入进行递增预测；如是，请结合海淀外国语海南分校的开办时间，学生人数的增长情况说明相关预测是否具备可实现性。
	三、保荐机构核查意见

	事项4：公告显示，你公司将向标的公司提供借款3.8亿元用以偿还其原股东银叶金泰前期向标的公司已提供的借款。请补充披露银叶金泰向标的公司提供借款的实际去向及用途，并说明由你公司代替标的公司偿还关联方借款的必要性、合理性以及后续回收安排，是否存在向关联方输送利益的情形。请独立董事和监事发表核查意见。
	一、请补充披露银叶金泰向标的公司提供借款的实际去向及用途，并说明由你公司代替标的公司偿还关联方借款的必要性、合理性以及后续回收安排，是否存在向关联方输送利益的情形。
	（一）借款实际用途为前期不动产建设支出
	（二）公司偿还关联方借款是必要、合理的，不存在向关联方输送利益的情形
	（三）未来标的公司利用自身经营结余清偿借款
	二、保荐机构核查意见

	事项5：公告显示，海南创业联盟公司、海南金色年华公司均与你公司控股股东八大处控股集团有限公司及你公司董事张景明存在关联关系。海南创业联盟公司持有海淀外国语海南分校的校园物业，海南金色年华公司负责举办海淀外国语海南分校。
	一、请补充说明上述情形是否构成与你公司的同业竞争，相关主体是否切实履行其作出的关于避免同业竞争的承诺。
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